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3. Zakwaterowanie

Osoby poszukujace zakwaterowania w
Irlandii maja do wyboru kilka mozliwosci.
Moga wynaja¢ kawalerke lub mieszkanie,
badz zdecydowac sie na zamieszkanie w
domu ze wspoétlokatorem. Szczegdtowe
mozliwosci zostaty opisane ponizej.

Wynajmowanie lokalu od

prywatnego wiasciciela

Kawalerka (bed-sit): Na ogoét dla jednej
osoby, rzadziej dla dwoch osob. Jest
tansza, lecz mniejsza niz mieszkanie.
Jedno pomieszczenie musi wystarczyé
do spania, jedzenia, przyrzadzania
positkéw i spedzania wolnego czasu.
tazienka i toaleta sg zazwyczaj wspolne
dla wielu lokatorow.

Mieszkanie: Dla jednej lub wielu oséb, w
zaleznosci od metrazu. Niezalezne, z
wydzielong sypialnig (lub sypialniami) i
na ogot wtasng tazienka.

Dom ze wspoétlokatorem: Wieksza
przestrzen, niezaleznos¢ i czesto lepsze
wyposazenie sprawiaja, ze ta mozliwos¢
moze okazac sie niezwykle interesujgca
pod wzgledem finansowym.

Kwatera prywatna: Osobny pokéj, wtasny
lub ze wspoétlokatorem, reszta
mieszkania wspolna z wynajmujaca
rodzina.

Poszukiwanie lokalu do wynajecia
Znalezienie mieszkania w dogodnym
miejscu i w rozsadnej cenie moze stanowic
trudnos¢, zwtaszcza jesli szukamy w
najgoretszych miesigcach, gdy uczelnie
wyzsze konczg wakacyjna przerwe.

Na poczatek, dobrze jest przejrze¢

ogtoszenia zamieszczone w prasie lokalnej
pod hastami ,,To Let” (do wynajecia) i ,,Flat/
House Sharing” (dla os6b poszukujacych
wspotlokatoréw). Warto takze popyta¢ wsrod

przyjaciét i znajomych, poniewaz czgsto wiesci

=
@
S
=
S
=.
@

0 najbardziej atrakcyjnych mieszkaniach
rozchodzg sie drogg nieformalna.

Ogtoszeniodawcy czesto postuguija sie
skrotami — oto kilka najczesciej
spotykanych:

CH: centralne ogrzewanie

(Central Heating). (GFCH - centralne
ogrzewanie gazowe, OFCH - centralne
ogrzewanie olejem opatowym)

FF: W petni umeblowane (Fully Furnished)
NRA: Wtasciciel nie akceptuje ptatnosci w
formie dodatku mieszkaniowego, (No Rent
Allowance). Wynajmujgcy musi by¢ w stanie
samodzielnie optaci¢ czynsz.
Professional (lub prof): Osoba aktualnie
zatrudniona i czynna zawodowo.

NS: Osoba niepalaca (Non-smoker)

Innym sposobem szukania mieszkania
jest zlecenie tego zadania agenciji
nieruchomosci lub posrednikowi (dane
kontaktowe mozna znalez¢ w spisie Golden
Pages pod hastem ,letting agents”).
Wiekszos$¢ agencji pobiera jednak optaty za
swe ustugi, nalezy wiec wczesniej zapoznac
sie z ich cennikiem. Warto takze sprawdzac¢
tablice ogtoszen w supermarketach i na
uczelniach. W Internecie dziatajg specjalne
strony poswiecone szukaniu mieszkania,
mozna takze zamiesci¢ wtasne ogtoszenie
w lokalnej gazecie lub na tablicy ogtoszen w
sklepie. Warunki w mieszkaniu do wynajecia
moga by¢ bardzo rézne, dlatego zawsze
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nalezy obejrze¢ nieruchomosc¢ przez
podpisaniem umowy.

Czynsz, kaucja i podpisywanie umowy
Znalaztszy odpowiednie mieszkanie, nalezy
doktadnie zapoznac sie ze szczegotowymi
warunkami wynajmu, takimi jak wysokos¢
czynszu, termin pfatnosci, czy kwota

ta obejmuje rachunki np. za gaz, prad,
wywoz $mieci, na jak dtugo umowa jest
podpisywana itp. Wiekszos¢ wtascicieli
wymaga wpfaty kaucji (zwykle w wysokosci
czynszu za jeden miesiac) oraz optacenia
pierwszego miesigca z gory. Zawsze nalezy
poprosi¢ o pokwitowanie wptaty. Kaucja jest
zwracana gdy najemca sie wyprowadza,
pod warunkiem, ze wszystkie rachunki sg
optacone, wtasciciel zostat odpowiednio
wczesnie powiadomiony, a w mieszkanie
jest wolne od usterek. Wtasciciel ma
obowigzek dostarczy¢ najemcy ksigzeczke
czynszowg (rent book).

Co to jest ksigzeczka czynszowa?
Ksigzeczka czynszowa stanowi
dokumentacje wszystkich spraw
zwigzanych z najmem oraz potwierdzenie
wptat dokonanych przez najemce. Najemca
ma prawo do ksigzeczki czynszowej z mocy
ustawy. Zazwyczaj wyglada ona jak zwykta
ksigzeczka, cho¢ moze wystepowacé w
dowolnej formie, pod warunkiem, ze zawiera
wszelkie istotne informacje.

Ksigzeczka czynszowa powinna
zawiera¢ nastepujace dane:

adres wynajmowanego lokalu,

imie i nazwisko oraz adres wtasciciela
nieruchomosci, a takze agencji
posrednictwa (jesli zostata wynajeta),
imie i nazwisko najemcy,
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data rozpoczecia najmu,

okres najmu,

wysokos¢ wptaconej kaucji,

wysokos$¢ czynszu oraz sposoéb jego
optacania,

warunki optat za dodatkowe ustugi, takie jak
np. ogrzewanie czy telewizja kablowa,
oswiadczenie dotyczace podstawowych
praw i obowigzkoéw wtasciciela i najemcy,
spis mebli i sprzetow gospodarstwa
domowego zapewnionych przez wiasciciela.
Witasciciel moze wymagac podpisania
umowy najmu.

Umowa najmu to pisemna umowa
zawierajaca wspolnie ustalone warunki.
Zazwyczaj obowigzuje na czas okreslony
(np. 6 lub 12 miesiecy) i jesli najemca
zdecyduje sie wyprowadzi¢ przed
uptywem tego czasu, musi optacac czynsz
przez pozostaty okres objety umowa.

W przypadku podpisania umowy najmu
w kilka osob, kazdy bierze na siebie
odpowiedzialnos¢ za czynsz pozostatych
oso6b. W razie jakichkolwiek niejasnosci
co do warunkéw umowy, mozna przed jej
podpisaniem zwréci¢ sie do niezaleznej
agenciji Threshold (adres ponizej), ktéra
udziela bezptatnych porad.

Prawa najemcy

Witasciciel nie moze zazgda¢ od najemcy
opuszczenia lokalu przed czasem
wygasniecia umowy bez zawiadomienia

go z odpowiednim wyprzedzeniem, chyba
ze najemca naruszyt ktérys z warunkéw
umowy. W okresie obowigzywania umowy
czynsz nie moze wzrosnaé, chyba ze umowa
wyraznie przewiduje takg ewentualnosé.
Nawet jesli nie spisano umowy najmu,
wtasciciel, ktory chce, aby najemca opuscit
jego lokal, musi powiadomi¢ najemce o tym
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na pismie z co najmniej czterotygodniowym
wyprzedzeniem (czas ten jest dtuzszy jesli
lokator mieszkat w danym miejscu dtuzej
niz 6 miesiecy). Zasada ta obowigzuje takze
najemce, ktory chce sie wyprowadzic.

W przypadku niestusznego zdaniem
najemcy zatrzymania wptaconej kaucji,
naruszenia warunkow umowy najmu
lub innych probleméw z wtascicielem
nieruchomosci, mozna sie zwréci¢ do
organizacji Threshold lub osrodka informaciji
obywatelskiej CIC po bezptatng porade.

Dane kontaktowe
Threshold

21 Stoneybatter, Dublin 7
Tel: 01 678 6310

Email: info@ threshold.ie
www.threshold.ie

wynajmujacy swoje nieruchomosci majg
obowigzek rejestrowac w tym urzedzie
wszystkie dane dotyczace najmu. (Dane
kontaktowe zamieszczono ponizej)

Urzad PRTB posiada swoich
mediatorow na terenie catej Irlandii. Sg to
osoby o rozmaitym doswiadczeniu i profilu
zawodowym - wielu z nich posiada wiedze
specjalistyczng z zakresu problematyki
najmu nieruchomosci oraz/lub kwalifikacje
mediatorskie. Aby skorzysta¢ z ich ustug,
nalezy skontaktowac sie z urzedem PRTB.

Dane kontaktowe

Private Residential Tenancies Board
Canal House, Canal Road, Dublin 6
Tel: 01 8882960

Email: prtb@environ.irlgov.ie
www.prtb.ie

Urzad Regulacji Wynajmu Mieszkan
(Private Residential Tenancies Board
- PRTB)

Witasciciel moze wynajmowac swoja
nieruchomos¢ jedynie pod warunkiem
spetnienia pewnych minimalnych
standardéw.

Standardy te dotyczg m.in.:

zwrotu kaucji,

konserwacji lokalu, czyli zabezpieczenia
instalacji elektrycznej, bojleréw itp.,
napraw,

podwyzek czynszu,

dodatku mieszkaniowego,

okresu wypowiedzenia umowy najmu,
nielegalnej eksmisji.

Urzad Regulacji Wynajmu Mieszkan
(PRTB) zostat stworzony po to, by rozwigzywac
kwestie sporne pomiedzy witascicielami
nieruchomosci a najemcami. Wtasciciele

Pomoc finansowa dla wynajmujacych
Ogodlna zasada jest taka, ze kazda osoba
pobierajgca $wiadczenia socjalne, zasitek
zdrowotny HSE lub inny rodzaj zasitku
moze by¢ uprawniona do pobierania
dodatku mieszkaniowego, ktéry pomoze
jej optaci¢ czynsz. Wysokos$¢ tego dodatku
zalezy od dochodow oraz wysokosci
tygodniowych optat czynszowych. Podobnie
jak w przypadku wiekszosci $wiadczen
socjalnych, aby méc otrzymywaé dodatek
mieszkaniowy, nalezy spetnia¢ ,kryterium
statego zamieszkania” i szereg innych
warunkow. Wiecej informaciji na ten
temat mozna uzyskac u urzednika opieki
spotecznej (Community Welfare Officer)
oraz w lokalnej placéwce stuzby zdrowia.
Wtadze lokalne pomagaja osobom,
ktorych nie sta¢ na kupno badz wynajem
wtasnego mieszkania, oferujac im
zakwaterowanie po niskich kosztach.
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Mieszkania te nazywane sg takze

mieszkaniami socjalnymi (social housing),
komunalnymi (council housing) lub
publicznymi (public housing) i ciesza sie
bardzo duzym zainteresowaniem, dlatego
tez pierwszenstwo w ich przydziale majg
rodziny z dzie¢mi oraz osoby starsze. Aby
ubiegac sie o zakwaterowanie socjalne,
nalezy spetni¢ odpowiednie kryteria (np.
dotyczace wysokosci dochodow), jednak
nawet wtedy nalezy liczy¢ sie z wieloma
miesigcami lub latami oczekiwan na
uzyskanie mieszkania.

Osoby wynajmujace mieszkanie od
wtasciciela prywatnego i optacajace w
Irlandii podatek dochodowy (PAYE), moga
kwalifikowac sie do korzystania z ulgi
podatkowej na czes¢ optat czynszowych.
Aby ztozy¢ wniosek, nalezy wypetnié
formularz Rent 1, ktéry mozna uzyskac¢
w urzedzie podatkowym (Revenue
Commissioners) lub pobra¢ ze strony
internetowej: www.revenue.ie.

Kupowanie nieruchomosci
Ceny nieruchomosci w Irlandii gwattownie
wzrosty od potowy lat 90-tych i r6znig sie

znaczgco w zaleznosci od lokalizacji. Na ogét

sg duzo wyzsze w miastach. Najczesciej
nieruchomos$¢ mozna znalez¢ i kupi¢ za
posrednictwem agencji nieruchomosci,

cho¢ zdarzajg sie takze transakcje prywatne,

np. dzieki ogtoszeniu w gazecie. Dostepne
rodzaje nieruchomosci to: wolnostojgce
domy parterowe, domy ,,blizniaki”, domy

pietrowe oraz mieszkania. Wiecej informaciji

na temat kupna nieruchomosci w Irlandii
mozna znalez¢ w Internecie.

Kupujacy nieruchomosci w Irlandii
zazwyczaj biorg kredyt w irlandzkim banku,
kasie oszczednosciowej lub innej instytuciji
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udzielajacej kredytow. Taki kredyt nosi
nazwe kredytu hipotecznego (mortgage) i
najczesciej jest sptacany przez ustalony okres.
Oprécz pozyczonej kwoty, konieczny jest
tez znaczny wktad wtasny, chociaz niektére
banki i kasy oszczednosciowe w wybranych
przypadkach godza sie na udzielenie kredytu
na 100% wartosci nieruchomosci. Kwota
kredytu przyznawanego przez bank zalezy
od dochodéw kredytobiorcy. Informacje o
innych optatach obowigzujgcych podczas
kupna nieruchomosci, a takze porady na
temat kredytow hipotecznych mozna uzyskac
u niezaleznych posrednikéw, w bankach
i kasach oszczednosciowych. Kazda z
tych instytucji pobiera prowizje wedtug
wiasnego cennika, dlatego warto zrobi¢
dobre rozeznanie na rynku. Niezalezne dane
dotyczace wysokosci prowizji i inne tego typu
informacje mozna uzyskac¢ w urzedzie nadzoru
ustug finansowych (Financial Services
Regulatory Authority). Dane kontaktowe
znajduja sie na sasiedniej stronie.

Kupujac nieruchomos¢ nalezy liczy¢
sie z wieloma dodatkowymi kosztami.
W zaleznosci od wielkosci i ceny
nieruchomosci, jedng z takich optat moze
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by¢ np. podatek od nieruchomosci (Stamp
Duty). Na ogét trzeba takze wynajac
prawnika, ktory pobiera prowizje w
wysokosci ok. 1% ceny zakupu za nadzér
nad przebiegiem transakcji.

Irish Financial Services Regulatory
Authority (Irlandzki Urzad Nadzoru Ustug
Finansowych)

P.O. Box No: 9138, College Green, Dublin 2
Tel. 01 4104000

E-mail: consumerinfo@ifsra.ie
www.ifsra.ie

Institute of Auctioneers and Valuers in
Ireland (Irlandzki Instytut Licytatorow i
Taksatorow)

38 Merrion Square, Dublin 2.

Tel. 01 6611794

www.iavi.ie.

Dodatkowe informacje

Pomoc dla oséb kupujacych
nieruchomos¢ w Irlandii

Program Wspélnej Wtasnosci

(Shared Ownership Scheme)
Skierowany jest do ludzi, ktérych nie stac¢
na zakup wtasnego domu lub mieszkania

i pozwala na posiadanie tytutu wtasnosci
nieruchomosci wspolnie z wtadzami
lokalnymi. Kupujacy sptaca raty kredytu za
czes$¢ do ktodrej posiada tytut wtasnosci, a

ptaci czynsz wtadzom lokalnym za ich czesc¢.

Program Przystepnego Mieszkalnictwa
(Affordable Housing Scheme)

Pomaga ludziom o niskich dochodach w
zakupie wtasnego mieszkania. Wtadze
lokalne zazwyczaj ogtaszajg mozliwosé
zakupu mieszkan i domow objetych

tym programem w miejscowej prasie

— nieruchomosci sprzedawane sg
uprawnionym nabywcom po cenie nizszej
niz rynkowa.

Uprawnienia do powyzszych programow
zalezg od potrzeb, wysokosci dochodéw
oraz rodzaju pobytu w Irlandii.

Wiegcej informaciji na temat
powyzszych programéw mozna uzyskaé w
samorzadowym urzedzie mieszkalnictwa
(Housing Department) w regionie docelowego
zamieszkania. Petny spis adreséw
internetowych wtadz lokalnych znajduje sie na
str. 18 niniejszego przewodnika.

Zakwaterowanie prowizoryczne
Osoby, ktore w wyniku sytuacji kryzysowe;j
znalazty sie bez dachu nad gtowg, moga
zgtosic¢ sie do organizacji zajmujacych

sie zapewnianiem tymczasowego
zakwaterowania dla bezdomnych.
Pierwszym punktem kontaktu powinien
by¢ dla nich urzednik opieki spotecznej
(Community Welfare Officer) pracujgcy w
najblizszym biurze rejonowej stuzby zdrowia
(Health Service Executive Centre), ktéry
udzieli wyczerpujacych informacji na temat
przystugujacych im praw.

Informacje na temat mozliwosci
zakwaterowania dla bezdomnych mozna
uzyskac w urzedzie wtadz lokalnych
(nalezy poprosi¢ o skierowanie do dziatu
mieszkalnictwa). Z pomocg moga przyjs¢
takze organizacje charytatywne, np. St.
Vincent de Paul ($w. Wincentego a Paulo),
the Simon Community, the Salvation Army
(Armia Zbawienia), jednak to zalezy od
tego, czy ktérakolwiek z nich posiada swoja
placéwke w okolicy. Informacje na ten temat
mozna uzyskac¢ w najblizszym osrodku
informacji obywatelskiej CIC.
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