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3. Bydleni

PFi hledani bydleni v Irsku se nabizi

fada moznosti. MUzete si pronajmout
garsoniéru nebo byt nebo se délit o najem
domu s dal§imi osobami. Typy bydleni
jsou podrobnéji popséany nize:

Bydleni v soukromém najmu

Garsoniéra: Obvykle slouzi jako
ubytovani pro jednu osobu, nékdy
pro dvé. Je levnéjsi nez byt, ale je
zde k dispozici méné mista. Jedna se
o jednu mistnost pro spani, jedeni,
vareni i bydleni. O koupelnu a zachod
se obvykle najemnici déli.

Byt: V zavislosti na velikosti bytu se
muze jednat o bydleni pro jednoho
nebo vice lidi. Byty jsou samostatné
jednotky s oddélenymi loznicemi a
vétsinou vlastni koupelnou.

Sdileni ndjmu domu: DUm je samostatna
jednotka poskytujici vice mista a
Gasto lepsi vybaveni a sluzby, coz
mUze byt finanéné vyhodné.

Podnajem: Vlastni nebo sdilena loznice
a ostatni zafizeni jsou sdilena
s hostitelskou rodinou.

Hledani bydleni v najmu
Hledani ubytovani na spravném misté a za
spravnou cenu mize byt obtizné, zejména
v jistou ro€ni dobu, napt. v dobé, kdy
Skoly a univerzity zahajuji vyu€ovani po
letnich prazdninach.

UZite€na je zejména rubrika inzerce
(classified advertisements) mistnich novin

pod titulkem ,,To Let“ (K pronajmu) a
sFlat/House Sharing“ (Sdileni bytu/domu),
inzerce na vyvéskach v mistnich obchodech
atabule ,To let” (K prongjmu) vystavené

na bytech nebo domech. Zeptejte se také
svych pratel nebo znamych, protoze mnoho
lepsich bytd je pronajato prostfednictvim
osobnich kontaktd.

Inzerce bydleni v novinach pouziva

celou fadu zkratek — nasleduje vycet
nejCastéjSich z nich:

CH: Central Heating (Ustfedni topeni).
(GFCH - gas-fired central heating —
plynové Ustfedni topeni, OFCH - Oil-fired
central heating — olejové Ustfedni topeni)
FF: Fully Furnished (pIné vybaveny)

NRA: No Rent Allowance (socialni pfispévek
na najemné nepfipustny, tzn. majitel
nemovitosti nepfijme socidlni pfispévek na
najemné jako platbu najemného. Musite byt
schopni najemné uhradit sami.)
Professional (nebo prof): Najemnik musi
byt aktualné zaméstnan a musi pracovat.
NS: Non-smoker (nekufak)

Bydleni Ize déle hledat
prostifednictvim agentur zaméfenych
na pronajem nemovitosti a ubytovani
a prostrednictvim realitnich kancelari
(kontakty najdete ve Zlatych strankach
pod titulkem ,letting agents” — realitni
kancelare). Nicméng, vétsina kancelari
Uctuje poplatky, poplatky a sluzby proto
vzdy zkontrolujte predem. Déle mUzete
hledat na vyvéskach v supermarketech
a ve skolach a na nékterych webovych
strankach nebo si mdzete nechat zverejnit
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vlastni inzerat v mistnich novinach nebo
na vyvésce v mistnim obchodé. Ve kvalité
rlznych bytovych prostor k pronajmu
mohou byt zna¢né rozdily, pfed
uzavienim jakékoli dohody byste si proto
meéli nemovitost vzdy prohlédnout.

Najemné, zalohy a smlouvy

Pokud najdete vhodnou nemovitost

k pronajmu, ujistéte se, Ze jasné rozumite
podminkam smlouvy, napfiklad, zda je vam
jasna vyse najemného, kdy je najemné
splatné, zda najemné zahrnuje Ucty

na plyn, elektfinu nebo odvoz odpadu,
délka trvani smlouvy atd. Vétsina majitell
nemovitosti poZzaduje zalohu (vétSinou

ve vysi jednoho mési¢niho najemného) a
jedno mésiéni najemné predem. Vzdy si
vyzadejte doklad o pfijeti platby. Zaloha
vam bude vracena pfi vystéhovani

z pronajimané nemovitosti, a to za
predpokladu, Ze jste uhradili veSkeré Ucty,
dodrzeli vypovédni Ihdtu a neposkodili
jste pronajimanou nemovitost. VSichni
pronajimatelé maji povinnost vystavit vam
srent book” (knihu ndjemného).

Co je kniha najemného?

Kniha najemného je dokument, do
kterého se zaznamenavaji idaje o vasem
najmu a ¢astky najemného, které jste
pronajimateli uhradili. Podle zdkona mate
na vystaveni knihy najemného narok.
Vétsinou méa podobu knizky, ale mize byt
vystavena i v jiné formé za pfedpokladu,
Ze obsahuje vSechny pozadované udaje.

Vase kniha najemného by méla
obsahovat nasledujici informace:
Adresa vaseho ubytovani

Jméno a adresa pronajimatele, pfipadné

24

nazev a adresa pronajimatelovy realitni
kancelare

Vase jméno

Datum zahdjeni najmu

Doba trvani najmu

VyS$e uhrazené zalohy

Vyse ndjemného a zplsob Uhrady
Udaje o dalsich platbach za sluzby, napt.
za topeni nebo kabelovou televizi
Popis zakladnich prav a povinnosti
pronajimatele a najemce

Seznam vybaveni a spotiebicl
poskytnutych pronajimatelem
Pronajimatel vas mize pozadat o
podepsani najemni smlouvy.

Najemni smlouva je pisemna dohoda
uvadeéjici podminky, na kterych jste se
vzajemné dohodli. Obvykle se uzavira na
konkrétni dobu (napt. na 6 nebo 12 mésict)
amUze vam ukladat povinnost uhradit
najemné za zbyvajici dobu trvani najmu,
pokud se odstéhujete pred vyprsenim doby
trvani najemni smlouvy. Pokud podepisete
najemni smlouvu s dal§imi osobami,
prejimate vzajemnou odpovédnost za
najemné splatné vSemi najemniky. Pokud
podminkam uvedenych ve vasi najemni
smlouvé nerozumite, pred podepsanim
smlouvy se obratte na nezavislou agenturu
Threshold (viz dale uvedend adresa) a
vyzadejte si bezplatnou radu.

Jaka mate prava?

Pokud jste neporusili podminky najemni
smlouvy, pronajimatel vas nemize
pozéadat, abyste se vystéhovali pred
vypr$enim doby trvani najmu bez dodrzeni
sjednané vypovédni Ihdty. Vase najemné
nemUze byt zvy$eno, pokud najemni
smlouva neobsahuje ustanoveni o zvySeni
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najemného. | v pfipadé, Ze jste najemni
smlouvu neuzavreli, pronajimatel je povinen
zaslat vdm pisemnou vypovéd's alespon
Ctyrtydenni vypovéedni Ihlitou (po vice nez
6 mésicich bydleni v dané nemovitosti

je vypovédni InGta delsi), pokud si preje,
abyste se z nemovitosti vystéhovali (pokud
mate v Umyslu se vystéhovat, musite
dodrzet stejné podminky).

Pokud se domnivate, ze vase zaloha
byla zadrZzena nepravem, doslo k poru$eni
podminek vasi najemni smlouvy nebo
narazite na problémy s pronajimatelem,
kontaktujte Threshold nebo CIC pro
bezplatnou radu a informace k bydleni.

Threshold

21 Stoneybatter, Dublin 7
Tel: 01 678 6310

E-mail: info@ threshold.ie

www.threshold.ie

— PRTB) byla zalozena pro feseni spord mezi
pronajimateli a najemniky. Pronajimatelé jsou
povinni registrovat Udaje o vSech najmech u
PRTB. (Viz kontakty a adresy uvedené nize)
PRTB pUsobi prostfednictvim
fady zprostredkovatell po celém
Irsku. Zprostredkovatelé maji rlizné
profesionalni pfedpoklady a profily — fada
z nich ma zkus$enosti s feSenim problémuU
mezi pronajimateli a nadjemniky a/nebo
vyjednavani. Této sluzby mlzete vyuZit,
pokud se obréatite na PRTB.

Private Residential Tenancies Board

Canal House, Canal Road, Dublin 6
Tel: 01 8882960

E-mail: prtb@environ.irlgov.ie
www.prtb.ie

Private Residential Tenancies

Board (PRTB) Rada soukromych
bytovych najmu

Pronajimatelé jsou opravnéni pronajimat
bytové prostory pouze v pfipadé, Ze byly
dodrzeny jisté minimalni normy.

Mezi tyto normy patfi:

Vraceni zaloh

Udrzba nemovitosti, tj. bezpe&nost
elektroinstalace, kotl( atd.

Opravy

Zvyseni najemného

Ptispévek na najemné

Oznameni o vypovédi najemni smlouvy
Nezakonné vystéhovani

Rada soukromych bytovych najm0
(Private Residential Tenancies Board

Podpora poskytovana pfi
pronajimani bydleni
Obecné plati, Ze pokud mate narok
na davky ze socialniho zabezpec&eni,
zdravotniho poji§téni nebo jiné podobné
prispévky, je mozné, Zze mate rovnéz
narok na pfispévek na najemné. Vyse
pfispévku zavisi na vaSem pfijmu a tydenni
vysSi ndjemného. Stejné jako u ostatnich
socialnich prispévkl, musite splnit
podminku ,,obvyklého bydlisté” a dalsi
podminky. Vice informaci mlzete ziskat od
vaseho Ufednika pro socialni zabezpeceni
(Community Welfare Officer - CWO)
ve vadem mistnim Stfedisku spravy
zdravotnickych sluzeb (Health Centre).
Orgéany mistni spravy pomahaji
obyvatellm, ktefi nemaji dostate¢né
pfijmy na ndkup nebo pronajem vlastniho
bydleni, tim, Ze poskytuji domy a byty
s nizkym najemnym. Tyto obecni byty
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a domy jsou nazyvany ,local authority
housing“, ,,social housing*, ,,council
housing“ nebo ,,public housing“.
Poptavka po tomto typu ubytovani je
vysoka a rodiny s détmi a stafi lidé maji
prednost. Zadatelé o obecni dtm &i

byt musi splnit stanovena kritéria (napf.
tykajici se vyse pfijmd) a i poté mohou na
pridéleni tohoto ubytovani ¢ekat nékolik
meésicd Ci let.

Pokud bydlite v soukromém najmu a
platite dan z pfijm0 (PAYE) v Irsku, mUzete
mit narok na dafiovou Ulevu z ¢asti vaseho
najemného. Pfi zadani o tuto danovou
Ulevu musite vyplnit formular Rent 1, ktery
je k dispozici od komisa¥l pro dané a
poplatky (Revenue Commissioners) nebo
na strankach www.revenue.ie.

Koupé bytu/domu

Ceny domu v Irsku od poloviny
devadesatych let dramaticky vzrostly.
Ceny se do znacné miry liSi v zavislosti
na umisténi nemovitosti a vétsinou jsou
podstatné vyssi ve velkych méstech.
Prodej domi se vétsinou inzeruje a
realizuje prostifednictvim realitnich
kancelari, ackoli jista ¢ast se prodava
soukromé, tj. prostrednictvim inzerat(
v novinach. K dostani jsou samostatné
stojici pfizemni domy, pfizemni
dvojdomky, dvouposchodové domy a
domu v Irsku najdete na internetu.

PFi koupi domu v Irsku budete
pravdépodobné potiebovat ziskat Gvér
od irské banky, stavebni spofitelny nebo
jiného poskytovatele GUvérd. Tyto Uvéry se
nazyvaji ,mortgage” (hypotéka) a obvykle
jsou splaceny po sjednanou dobu. Pro
ziskani tohoto typu Uvéru budete s nejvétsi
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pravdépodobnosti potfebovat vysokou
zalohu, i kdyz nékteré banky a stavebni
spofitelny ve vybranych pfipadech nabizeji
100% financovani hypotéky. Vyse hypotéky
(Gvéru), na kterou mate narok, zavisi na
vysi vaseho pfijmu. Informace o dalSich
poplatcich splatnych pfi koupi domu a
rady tykajici se hypoték jsou k dispozici
od nezavislych zprostiedkovatelll hypoték,
bank a stavebnich spofitelen. Nicméné,
kazda instituce Uctuje jiné Uroky z uvéru,
a proto je dllezité nejprve si dikladné
prostudovat rfizné nabidky. Nezavislé
informace o Urokovych sazbéach a
podobnych zalezitostech jsou k dispozici
od Regulaéniho organu pro finanéni sluzby
(Financial Services Regulatory Authority).
Viz kontakty na prot&jsi strané.

PFi koupi domu budete muset hradit
fadu dalsich nakladl. V zavislosti na
cené a velikosti kupovaného domu je
mozné, ze budete muset statu uhradit dan
zvanou ,,.Stamp Duty“ (poplatek za pfevod
nemovitosti). V&tsinou je rovnéz zapotiebi
vyuzit sluzeb pravnika a pravnici vétsinou
za dohled nad transakci U¢tuji poplatek ve
vysi 1 % kupni ceny nemovitosti.

Dalsi informace

Irish Financial Services

Regulatory Authority

P.O. Box 9138, College Green, Dublin 2
Tel. 01 4104000

E-mail: consumerinfo@ifsra.ie
www.ifsra.ie

Institute of Auctioneers and Valuers
in Ireland

38 Merrion Square, Dublin 2.

Tel. 01 6611794

www.iavi.ie.
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Podpora poskytovana pfi koupi
nemovitosti v Irsku

Program sdileného vlastnictvi

(Shared Ownership Scheme)

Tento program je k dispozici obyvateliim
Irska, ktefi si nemohou dovolit koupit
vlastni dim. Program vam umozni sdilet
vlastnictvi domu s organem mistni spravy.
Z vlastni ¢asti nemovitosti platite splatky
hypotéky a z ¢asti, kterd patii organu
mistni spravy, platite najemné.

Program dostupného bydleni
(Affordable Housing Scheme)
Ugelem tohoto programu je umoznit lidem
s nizkymi pfijmy koupi vlastniho domu.
Orgéan mistni spravy obvykle inzeruje
domy k prodeji v ramci tohoto programu
v mistnich novinach - tyto domy jsou
nasledné prodavany opravnénym
zajemcUm za hodnotu nizsi,
nez je hodnota trzni.
ZpUsobilost pro oba
vyse zminéné programy
zavisi na naléhavosti potfeby
vlastniho bydleni, vysi pfijmd
a statusu pobytu v zemi.
Dalsi informace k vyse
zminénym programim Ize
ziskat od Bytového oddéleni
(Housing Department)
organu mistni spravy v
oblasti, kde chcete zakoupit
dim. Kompletni seznam
organ( mistni spravy je
uveden na strané
18 této pfirucky.

Ubytovani v nouzi
Pokud nemate v pfipadé nouze ¢i
krize zadné ubytovani, fada organizaci
poskytuje pfechodné utocisté lidem bez
domova. Vasim prvnim kontaktem by
v takovém pfipadé mél byt Urednik pro
socialni zabezpec€eni (Community Welfare
Officer) ve vaSem mistnim Stredisku
spravy zdravotnickych sluzeb (Health
Service Executive Centre), ktery vas
pouci o vasich pravech a narocich.
Informace o ubytovani pro lidi bez
domova Ize rovnéz ziskat od vaseho
organu mistni spravy (kontaktujte bytové
oddéleni vaseho organu mistni spravy).
Dobrovolnické organizace, jako je St.
Vincent de Paul, Simon Community
nebo Salvation Army, vam rovnéz mohou
pomoci, ackoli to zalezi na mistnich
podminkach. Podrobné informace o této
pomoci jsou k dispozici ve vasem mistnim
Obcanském informacénim stfedisku
(Citizens Information Centre).
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